ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK

amely a Bérbeado és a Bérlo kozott teriiletbérlés targydaban létrejovo bérleti jogviszony egyedi
feltételeit és alapvetd szabdlyait a bérleti szerzodés (a tovabbiakban: Bérleti szerzodés), a
részletes szabdlyait pedig a Bérleti szerzédés elvilaszthatatlan részét képezd jelen Altaldnos
Szerzddési Feltételek (tovabbiakban ASZF) tartalmazza.

1. Fogalom meghatarozasok:

Bérbeado: A Bérleti Szerz6désben meghatirozott JUHAR-FA Epitipari, Kereskedelmi és
Szolgaltato Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1222 Budapest, Panndnia utca 31.,
cégjegyzékszam: 01-09-164330, adoszam: 10737145-2-43), amely a Bérlemény tulajdonosa
és egyben a Bérlemény bérbeaddsdra jogosult személy.

Bérlo: A Bérleti szerzodésben meghatdrozott természetes vagy személy, aki/amely a
Bérlemény kizardlagos haszndlatara jogosult, de magaba foglalja az dltala haszndlatra
barmilyen modon feljogositott személyeket is, és jelenti azokat is, akik a Bérlé miatt vagy
hibajabol férhetnek hozza a Bérleményhez, vagy akiknek a magatartisaért a Bérlo
felelosséggel tartozik.

Felek vagy Szerzodo felek: egyiittesen a Bérbeado és a Bérlo.

Bérlemény: A Bérbeado tulajdondban dallo 1221 Budapest, Pannonia utca 31. szam alatt
talalhato ingatlanbdl a Bérlo dltal bérbe vett teriilet teriiletrészt (mely lehet nyitott, vagy fedett
teriilet, raktar, vagy irodahelyiség).

Ingatlan: A Bérbeado tulajdondban dllo 1221 Budapest, Pannonia utca 31. szam alatt
talalhato ingatlan.

Bérleti dij: a Bérlo altal a Bérlemény hasznalataért fizetendd, havi ellenérték, amely a teriilet
hasznalatan tal a kovetkezd szolgdltatdsok ellenértékét is tartalmazza: a Bérlemény és a
Bérlemény kozponti berendezéseinek karbantartasa, az épiilet kozponti berendezései folyama-
tos lizemi allapotanak biztositdsa, az ingatlan egészével, illetve a Bérleménnyel kapcsolatos
iizemzavarok elharitasa, elektromos dram vilagitasi célu biztositasa, a Bérlemény lizemszer
hasznalatdhoz sziikséges l1étesitménykezelés.

Bérleti jogviszonyra vonatkozd szabalyok: egyiittesen jelenti a Bérleti Szerzddést, a jelen
ASZF-t, az ingatlanra vonatkozé Hazirendet, és a bérleti jogviszonyra vonatkozd jogsza-
balyokat.

Bérleti Szerzédés: a Bérbeado és a Bérld kozott a Bérlemény bérlete tiargydban létrejovie
bérleti jogviszony egyedi feltételeit ¢s alapveté szabdlyait rogzité szerzodés, melynek
kiegészitd és elvdlaszthatatlan részét képezi a jelen ASZF.

Hazirend: a Bérbead6 éltal egyoldalian megallapitott, a Bérlemény ingatlananak mitkddési
rendjét szabalyozo irat.

Ovadék: A Bérleti szerzddés megkitésekor fizetendd, a Bérls szerzddéses kotelezettségeinek
nem, illetoleg nem szerzodésszerii teljesitésének biztositékaul szolgalo osszeg.



2.A bérleti jogviszony

2.1. A Bérbeadd bérbe adja a Bérld részére az Ingosdgok tarolasara alkalmas Bérleti
Szerz6désben meghatarozott Bérleményt, az ott meghatarozott alapvetd feltételek szerint. A
bérleti jogviszony részletes szabalyait a jelen ASZF tartalmazza.

2.2.A bérleti jogviszony a Bérleti Szerzédésben meghatarozott kezddnaptdl a hatarozott id6
lejartaig, vagy a hatarozatlan idére kotott szerzodések esetén a Felek altal gyakorolt (rendes
vagy rendkiviili) felmondas esetén a felmondasi 1d6 lejartaig all fenn. A jogviszony barmilyen
moédon torténd megsziinéséig a Bérld koteles a Bérleti dij megfizetésére.

A bérleti jogviszony megsziinése utan a Bérlé a Bérleti dij kétszeresének megfeleld mértéki
hasznalati dij megfizetésére koteles. Ezen feliil a Bérbeadod kovetelheti a karai, illetve az
esetlegesen felmeriild — 11.5. pontban nem taxative felsorolt — kdltségei megtéritését.

2.3. A bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérbeado6 a Bérleti dij 1. pontban szerepld fogalom
meghatdarozdasaban felsorolt szolgaltatisokat nyujtjia a Bérld részére azon idotartamra,
ameddig a Feleket a bérleti jogviszonyra vonatkoz6 szabalyokban meghatarozott jogok illetik
és kotelezettségek terhelik.

2.4. A Bérl6 a Bérleményt albérletbe nem adhatja, hasznélatat mdsnak nem engedheti dt, azt
nem engedményezheti, a Bérlemény bérleti, illetve hasznalati jogat gazdasagi tarsasdgba nem
apportalhatja, azt tovabb nem adhatja. Ennek megsértése esetén a Bérbeado rendkiviili
felmondassal, azonnali hatdllyal felmondhatja a bérleti jogviszonyt és a Bérlét karfelelosség
terheli.

2.5. A bérleti jogviszonynak a Bérleti Szerz6désben rogzitett alapfeltételei kizardlag irasban
(juharfakft@gmail.com), eldzetesen modosithatok. A Bérbeado jogosult viszont egyoldaltian
megvaltoztatni a jelen ASZF-et és a Hazirendet, amelyet a Bérleményt magaban foglald
ingatlan teriiletén jol lathato helyen kifiiggeszt, illetve a https://juhar-fa.hu weboldalon
kozzéteszi, feltiintetve, hogy azok mikortol véltoztak meg.

Amennyiben a Bérl6 a moddositasokkal nem ért egyet, gy a modositas kifliggesztésétol
szamitott 30 napon beliil jogosult a bérleti jogviszony rendkiviili felmondasara, de ebben az
esetben kartéritést vagy a bérleti jogviszony megsziinésével felmeriild koltségeit nem
kovetelheti a Bérlotol.

3. A Bérlemény hasznalata

3.1.A bérleti jogviszony kezdd napjatdl a Bérlé a Bérleményt kizardlagosan jogosult
hasznalni. A Bérl6 a Bérleményt kizarolag akkor veheti birtokba, ha a Bérleti Szerzddés és a
jelen ASZF elfogadasara vonatoz6 Nyilatkozata alairasra keriilt, valamint megfizette a Bérleti
Szerz6dés szerinti Ovadékot és az elsé havi bérleti dijat a Bérbeado részére.

3.2. Bérl6 jogosult a Bérleményt sajat kulcsaival lezarni, kételes azonban a vészhelyzet esetére
lezart dobozban Bérbeado részére az osszes, Bérleményen elhelyezett sajat kulcsabol 1-1
darabot 4tadni. Ezeket a kulcsokat Bérbeadd csak sziikség esetén hasznalhatja, Bérld
haladéktalan értesitése mellett. Abban az esetben, ha a Bérlé barmikor elmulasztja a Bérlemény
zarasat, ugy az ebbdl eredd karokért a Bérbead6 nem felel.



3.3. A Bérleménybe kizéarolag az Ingatlan teriiletén kifiiggesztett, illetve a https://juhar-fa.hu
weboldalon kézzéteszi nyitvatartasi idoben lehet belépni. Ettdl eltérd hasznalatot csak a Bérleti
Szerzddésben az erre vonatkozo kifejezett rendelkezés alapjan gyakorolhat a Bérld.

3.4. A Bérbeadot semmilyen feleldsség nem terheli azért, ha a Bérlé mds személyeknek
biztositotta a Bérleményébe valod belépést.

3.5. A Bérl6 a Bérleményt magéaba foglald ingatlant a legnagyobb koriiltekintéssel koteles
hasznalni, kiilondsen az autoval valo kozlekedés, valamint a fel- €s lerakodas, a Bérleménybe
val6 be-, és kipakolds esetén.

Az Ingatlan teriiletéen a KRESZ szabdlyai érvényesek, a kozlekedési szabalyokat a Bérld
koteles betartani, zart térben a be- és kihajtas esetét kivéve, a motort koteles leéllitani.

A Bérbeado jogosult a jogosulatlanul illetve szabdlytalanul parkold jarmiiveket a Bérld
koltségére az Ingatlan teriiletén kiviilre szallittatni. Az ebbdl eredd karokért a Bérbeadd nem
felel.

3.6. A bérleti dij nem tartalmazza olyan nagyobb elektromos berendezések aramfogyasztasat,
amelyek villamos teljesitménye nem haladja meg az 1 kW-t (példaul: asztalos munkdahoz
gépek, targonca tolto, stb). Ezeket a nagyobb elektromos berendezéseket a Bérbeado
almérovel ldtja el, és a Bérlo ezen fogyasztisat a Bérbeado leolvasds alapjdan, negyedévente
a targynegyedévet kovetd elsé bérleti dij szamlaban megdllapitja és kiszamlazza a Bérlo
részére. A Bérlo koteles bejelenteni a Bérbeadonak minden, dltala a Bérleményben vagy az
Ingatlan teriiletén haszndlt, olyan berendezést, amelynek a villamos teljesitménye 1 kW-ot
meghalado. Ennek megsértése a bérleti jogviszony azonnali, rendkiviili felmondasat vonja
maga utan

3.7. A Bérl6 a Bérleményt csak ingdsagok taroldsara, rendeltetésszeriien hasznalhatja. Ebbol
adodoan a Bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irdasbeli engedélyével folytathat a be- és
kipakolason talmenden folyamatos jelenlétet igényld szolgaltatasi, irodai, kereskedelmi vagy
egyeb tevékenységet, gazdasdgi-iizleti tevékenységet, anyag, daru, ingosag eldallitdst, javitdst,
karbantartast, illetve miiszaki jellegii tevékenységet. A Bérlo a Bérleményt, vagy az Ingatlant
feladasi/visszakiildési/iigyintézési cimként csak akkor adhatja meg, ha a Bérlo az
Ingatlanban iroddt bérel és abban az Ingatlan nyitvatartdsi idejében folyamatosan biztositja
legalabb egy olyan személy (alkalmazott, megbizott) jelenlétét, aki jogosult a Bérlo nevében
eljarni, kiildeményeket dtvenni, a Bérlohoz érkezo személyeket fogadni. A Bérld a
Bérleményt, illetve az Ingatlant barmely hatésagnal, cégbirosdagnal, harmadik személy elott
székhelycimként kizdarolag a Bérbeadoval kitott székhelyhaszndlati szerzodés alapjan
jogosult.

3.8. Bérld a bérleményben atalakitasi munkat csak a Bérbeadod eldzetes irdsbeli hozzéjarulasa
alapjan végezhet. Erre vonatkozo kiilon megéllapodas hianydban a Bérleti szerzddés
megsziinésekor Bérld az eredeti allapot helyreallitasara koteles. A Bérlo kizdardlag azon
beruhazasai eltavolitasdara és elvitelére jogosult, amelyek nem jelentik az dllag sérelmét.
Amennyiben az eredeti allapot visszaallitasa nem, vagy csak jelentés miiszaki munkalatokkal
lehetséges, a Bérbeado eltekinthet az eredeti allapot visszaallitasatol, de erre vonatkoz6 kiilon
megallapodds hidnyaban Bérld nem kovetelheti beruhazasai utdlagos megtéritését és a
Bérbeado tulajdonaba mennek at ingyenesen a Bérleménybe beépitett eszkdzok.



3.9. A Bérl6 az Ingosdagokat tgy koteles elhelyezni, hogy a zarhatdsag biztositott legyen és a
Bérlemény el6tt vagy azon kiviil a Bérleményt magaba foglaldo Ingatlanban semmilyen
Ingosdgot nem hagyhat. A Bérleményen kiviil hagyott Ingdsdgokért a Bérbeado felelosséget
nem vallal és azt elszallittathatja a Bérleményen kiviili teriiletrél. Ebben az esetben a Bérbead6
felszolitja a Bérlot az Ingdsdgok elvitelére, és ha ennek a Bérlo § napon beliil nem tesz eleget,
a Bérbeadd megsemmisiti azokat és érvényesiti a Bérldvel szemben a felmertilt koltségeket. A
fenticken tal Bérbeadd jogosult a Bérld altal megvaldsitott — a Bérleti szerzédésben
meghatarozott teriileteken tali - tobblethasznalat utan a Bérleti dij kétszeres Osszegének
megfeleld hasznalati dijat felszamitani a Bérldvel szemben.

3.10. A Bérl6 koteles Bérbeadod szamara elére egyeztetett idOpontban biztositani a Bérleménybe
vald bejutést a kotelezoen végzendo allagmegovo, karbantartdsi munkak idejére.

4. A Bérlemény sziikség esetén torténo kinyitasa a Bérbeado altal

Sziikséges esetben a Bérbeado kinyithatja a Bérleményt és abban az altala sziikségesnek tartott
ideig tartozkodhat. Ilyen sziikséges esetnek mindsiil, ha a Bérleményt, annak épiiletét, az
Ingatlant, a Bérl6 vagy kiviilallo harmadik személyek ingdsagait karveszély fenyegeti, vagy
azonnali karbantartési, javitdsi munkdlatokhoz az elengedhetetleniil sziikséges. Ekként jarhat el
a Bérbeado akkor is, ha felismeri, hogy a Bérleményben elhelyezett Ingésagok veszélyeztetik
az épiiletet/ingatlant vagy mds Bérldk ingosagait, vagy a Bérld karokat okoz az ingdsagaival.

Ebben az esetben a Bérbeadd a lehetd legrovidebb idon beliil értesiti a Bérldt a Bérlemény
kinyitasarol, annak indokarol és az éltala megtett intézkedésekrdl, valamint a Bérl6tdl elvart
cselekményekrél. Amennyiben a Bérlé nem miikodik egyiitt a Bérbeadoval, ugy a Bérbeado
azonnali hatallyal, rendkiviili felmondéssal felmondhatja a bérleti jogviszonyt €s a megsziinés
esetére vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

5. A bérleti jogviszony megsziinése

5.1. A bérleti jogviszony a hatarozott idejii bérleti idészak lejartakor, vagy a Felek erre
vonatkozo6 irasbeli megallapodasa alapjan, vagy hatarozatlan idejli szerz6dés esetén valamelyik
fél rendes felmondasaval vagy rendkiviili felmondéssal szinik meg, mely id6pontban a
Bérlonek a Bérlemény hasznalatidra valod jogosultsiga megszlinik és a bérleti jogviszonyra
vonatkoz6 szabalyok szerint kell eljarni.

5.2. A Bérbeado rendkiviili felmondassal felmondhatja a bérleti jogviszonyt a Bérld stilyos
szerzOdésszegése esetén, ha a szerzddésszegd magatartdst a Bérl6 a Bérbeadd irasbeli
felszolitasaban megjelolt hataridén beliil sem sziinteti meg. Azonnali hatalyt rendkiviili
felmondéssal sziintetheti meg a Bérbeadd a bérleti jogviszonyt kiilondsen, de nem
kizardlagosan, ha

a.) az barmilyen kartél 6vja meg a Bérbeadot vagy a tovabbi bérldket, illetve kiviilallo
harmadik személyt, vagy

b.) Bérlé barmely a Bérbeadoval szemben fenndllo fizetési kotelezettsége teljesitésével
késedelembe esik és azt felszolitas ellenére a felszolitasban megjelolt pothataridoben sem
teljesiti, vagy

c.) BérlG a Bérleti szerzddésben rigzitett Ovadék Gsszegét annak részben, vagy egészben
torténd felhaszndldsa esetén a felhaszndlastol, illetve a Bérleti dij felemelése esetén az



elso megemelt Bérleti dij megfizetésére vonatkozo hatarido utolso napjatol szamitott 30
napon beliil nem egésziti ki a Bérleti szerzodésben meghatdrozott dsszegre, vagy

d.) Bérleményben olyan Ingdsdgot helyez el, amelyet a bérleti jogviszonyra vonatkozo
szabaly tilt, vagy

e.) A Bérleményt szerzodésellenesen hasznositja, bérbe adja, vagy

1) A Bérleményt, az Ingatlant, vagy azok teriiletén lévo barmely ingdsdgot rongdlja, vagy
barmely mas modon karositja, vagy ennek a veszélye fenndll, vagy

g.) a Bérlo a Bérleményben elektromos berendezést haszndl, azokat elektromos forrdshoz
csatlakoztatja, vagy

h.) A Bérlo a Bérleti jogviszonyra vonatkozo szabdlyt barmely modon sulyosan megszegi.

5.3. A Bérl6 akkor is felmondhatja rendkiviili felmondassal a Bérleti szerzddést, ha a Bérbeado
jogellenesen zarja el a Bérleményt a Bérl6tdl €s/vagy nem engedi be a Bérleménybe.

5.4. A Feleket akkor is megilleti a rendkiviili felmondas joga, ha a szerz0désszegd magatartas
nem mindsiil ugyan sulyosnak, de a rendeltetésszerti hasznalat tartdsan nem biztositott és azgt a
masik fél 8 napon beliil nem orvosolja.

5.5. A bérleti jogviszony megsziinése napjan a Bérlo koteles a Bérleményt kitiritett, tiszta, a
természetes elhasznalddas figyelembevétele mellett, az atvételkori allapotnak megfelelé médon
a Bérbeado részére visszaadni.

Amennyiben a Bérl6 nem a fenticknek megfeleld6 mddon adja vissza a Bérleményt a
Bérbeadonak, gy a hulladékot, a szemetet, az otthagyott ingdsidgokat a Bérbeadd
haladéktalanul elszallitja, és az ezzel kapcsolatosan felmeriilt valamennyi koltséget a Bérld
koteles a Bérbeadd részére megfizetni. A szemét, a hulladék, az ingdésagok elhelyezésének
koltségét is a Bérlo koteles a Bérbeadonak megfizetni.

5.6. A bérleti jogviszony barmilyen modon torténd megsziinése esetén a Bérld mindaddig
koteles hasznalati dij megfizetésére amig az ingdsagai a Bérleményben vannak. A hasznalati
dij a Bérl6 bérleti dija kétszeres mértékének megfeleld osszeg.

6. A Bérleti dij és annak megfizetése

6.1. A Bérl6 a Bérleti Szerz6désben rogzitett mértékii Bérleti dij megfizetésére koteles az ott
meghatdrozott hataridoben. A Bérld a bérleti dijat elére esedékesen koteles megfizetni.

6.2. Amennyiben a Bérl6 hataridében nem tesz eleget a bérleti dij fizetési kotelezettségének, a
késedelem idejére a havi bérleti dijon feliil késedelmi kamatot koteles fizetni, melynek mértéke
a jegybanki alapkamat kétszeresének 8% ponttal novelt értéke.

6.3. A Bérleti dij megfizetésére vonatkoz6 hataridé elmulasztdsa a Bérleti Szerzddés stlyos
megszegésének mindsiil. Amennyiben a Bérl6 a Bérleti dij megfizetésére vonatkozd
kotelezettségét az elso fizetési felszolitasban megallapitott pothataridében sem teljesiti, gy az
a Bérleti Szerz6dés sulyos megszegésének mindsiil, €s a Bérbeado jogosult a Bérleti Szerzddés
azonnali hatalyu felmondasara.

6.4. A Bérbeado a Bérleti dijat hatarozatlan idejii bérleti szerzddés esetén 1 év utdn jogosult
felemelni. A Bérbeado errdl a Bérlot irasban tajékoztatja. Amennyiben a Bérl6 ezt nem fogadja
el, gy a kovetkezd bérleti honap utolsod napjaval a Bérleti szerz6dés (jogviszony) megsziinik
¢s a Felek a megsziinésre vonatkoz6 szabalyok szerint kotelesek eljarni.



6.5. Ha a Bérl6 a Bérleti dij felemelését tartalmazo értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil nem emel kifogast, gy azt elfogadottnak kell tekinteni, és a Bérbeado értesitésének
megkiildése napjatol szdmitott 15. nap utani bérleti honap elsé napjatdl ezen 1j, megemelt
osszegii Bérleti dij alkalmazando.

6.6. Amennyiben a Bérbeado a 6.4. pont szerint a Bérleti dijat felemelte, ugy a Bérlo koteles az
els6 megemelt Bérleti dij megfizetésével egyidejlileg a Bérleti szerz6dés megkotésekor
megfizetett Ovadék 6sszegét a megemelt Bérleti dijnak megfelelden kiegésziteni akként, hogy
az Ovadék 6sszege a mindenkori bérleti dij hdromszoros 6sszegével egyenlé mértékii legyen.

6.7. Az elsé bérleti honapra vonatkoz6 Bérleti dij a Bérleti Szerzddés alairdsanak napjan
esedékes. Ezt kovetden a Bérlo a Bérleti dijat eldre esedékesen minden honap 9. napjaig koteles
a Bérbeado6 részére megfizetni.

A Bérlé a bérleti dijat készpénzben vagy atutalassal koteles megfizetni akként, hogy az
legkésdbb az esedékesség napjan jovairasra keriiljon a Bérbead6 szamlajan.

6.8. A Bérleménynek a Bérld magatartasa miatti lezarasa és annak a Bérbeadd altal torténd
kényszer kiliritéséig tartd idOtartamara is, a Bérld koteles a Bérleti dijat vagy ha a bérleti
jogviszony megsziint, gy hasznalati dijat — az 5.6. pontban irt mértékkel - megfizetni.

6.9. A Bérbeadé az Ovadék Gsszegét — a Ptk. 5:138. § (1) bekezdése alapjin — kizdrélag a
Bérlo altal felhalmozott Dijtartozds vagy egyéb fizetési kotelezettség teljesitésére, illetve a
Bérlo — vagy dltaluk a Bérleménybe beengedett, befogadott személyek — dltal okozott karok
teljes vagy részleges megtéritésére jogosult felhaszndlni. Az Ovadék fel nem haszndlt része —
a Ptk. 5:138. § (3) bekezdése alapjan visszajar a Bérlo részére.

7. A Bérbeado jogai és kotelességei

7.1. A Bérbeado koteles a bérlet idétartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerti nyitvatartasi
idében torténd kizarolagos hasznalatat és a Bérleménybe torténd bejutdst, tovabbd az
épiiletébe/ingatlanba torténd bejutashoz sziikséges szolgaltatdsokat biztositani.

7.2. A Bérbeadd a Bérlemény hdmérsékletét szabalyozni nem tudja, igy az a mindenkori
iddjarasi viszonyoknak megfeleléen valtozik. A Bérlé ennek figyelembevételével koteles/
jogosult az ingosagait a Bérleményben elhelyezni. A Bérleményben fennallé hémérsékletért a
Bérbeado feleldsséget nem vallal.

7.3. A Bérbeado az Ingatlan és ezdltal a Bérlemény orzését, illetve védelmét kamera- és
biztonsagi rendszerrel biztositja.

8. A Bérlo jogai és kotelességei

8.1. A Bérl6 a Bérleményt a Bérleti jogviszonyra vonatkozo szabalyok betartasaval
rendeltetésszerlien haszndlni. A Bérlemény hasznalata soran akként koteles eljarni, hogy
magatartasaval kart ne okozzon, az élet- és a vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse. A Bérld
koteles a Bérleményben elhelyezett ingdsagokban tortént rendkiviili kdriilményrol tajékoztatni
a Bérbeadot, az észszerlien elvarhato leghamarabbi idében és mddon. Az ennek elmulasztasbol
felmertil6 karok viselésére koteles.



Bérlo koteles arra, hogy a Bérlemény hasznélata soran raktarozasi tevékenységét oly médon
végezze, hogy azzal a tobbi bérld tevékenységét ne zavarja.

8.2. Bérld koteles arra, hogy a Bérleményben folytatott tevékenysége végzéséhez sziikséges
Osszes hatosagi engedélyt beszerezze, ennek hianyaban olyan tevékenységet nem folytathat,
amelyhez hat6sagi engedély sziikséges.

8.3. A B¢érl6 koteles a Bérbeaddval egylittmiikddni, azaz az értesitéseket atvenni, a sziikséges
nyilatkozatokat és intézkedéseket a meghatarozott idon beliil megtenni.

8.4. A Bérbeado biztositia, hogy a Bérlo cégneve az Ingatlan teriiletén lévo kozos
cégtablan/oszlopon feltiintetésre keriiljon, amelynek koltségét — a Bérbeado eldzetes
tajékoztatasa alapjan — a Bérlo viseli. A Bérbeado mindaddig jogosult megtagadni a Bérlo
cégnevének Ingatlan teriiletén lévo kozos cégtablan/oszlopon torténd feltiintetését, ameddig
annak koltségét a Bérlo a Bérbeado részére nem tériti meg. Ezen feliil a Bérlo jogosult a
bérelt teriilet falara kitenni a Bérbeaddval elézetesen egyeztetett €s irasban engedélyeztetett
méretli cégtablait a Bérleti szerzddésben leirt tevékenységével kapcsolatban, melyeket a bérleti
idétartam lejartakor koteles eltavolitani. Bérld feladata, hogy sziikség esetén beszerezze a
cégtabldhoz megkivant 6sszes hatdsagi engedélyt..

8.5. Bérld jogosult a raktarozasi tevékenység soran ingyenes beallasra az ingatlanba a rakodas
idejére, de legfeljebb 2 Ora idétartamra 1 darab személyautoval.

8.6. A Bérld koteles a Bérleti dijat és minden ehhez kapcsolodo vagy a jogviszonybol szarmazd
fizetési kotelezettségének hatdridében eleget tenni.

9. A Bérbeado felelssége
9.1. A Bérbeado6 nem vallal feleldsséget az alabbi esetekben:

a.) ha akar a Bérld, vagy az érdekkorébe tartozé mas személy magatartasabol, vagy a Bérleti
jogviszonyra vonatkozo6 szabalyok megszegésébol kovetkezett be,

b.) mindazon esetekben, amikor rajta kiviil 4ll6 kortilmények miatt kovetkezettbe a kar, ide-
értve pl. a vis majort, a blincselekménnyel okozott karokat, amit mas Bérldk, vagy kiviilallo
harmadik személyek okoztak,

c.) a Bérleménnyel kapcsolatosan a Bérld6 magatartdsa miatt alkalmazandd sziikséges
cselekményekkel okozott karokért.

9.2. Ha olyan esemény kovetkezett be, amely a Bérbeado kartéritési felelésségét alapozna meg,
ugy arr6l a Bérl6 azonnal, de legkés6bb a tudomasra jutdsatol szamitott 24 o6ran beliil vagy a
legkdzelebbi munkanapon koteles tajékoztatni a Bérbeadot. Az ezen hataridében torténd
tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasa esetén a Bérbeadd mentesiil a karfeleldsség alol.

9.3. Bérbeado a teljes ingatlanra kotott vagyonbiztositasi kotvénnyel rendelkezik, amelybe
beletartozik a Bérlemény is. A Bérleményben keletkezett barmilyen kar esetén a
biztositotarsasag csak a Bérbeadd karait és veszteségét biztositja. Bérlé a Bérleményben
elhelyezett vagyontargyaira és a tevékenységére jogosult teljes korli vagyon ¢&s
feleldsségbiztositast kotni. A Bérbeadd nem felelds a Bérld altal a raktarban tarolt ingdsagokért.



10. A Bérlo felelossége
10.1. A Bérl6 felel6s az alabbi karokért:

a) a Bérleti jogi viszonyra vonatozo szabalyok megszegése esetén a Bérlo koteles minden kart
¢s a felmeriilt koltségeket megfizetni a Bérbeadonak

b.) a Bérleti jogviszonnyal kapcsolatosan a harmadik személyeknek okozott karokért

c) ha a Bérl6 tevékenysége miatt a hatdsagok eljarnak a Bérbeaddval szemben és szankciot
alkalmaznak.

10.2. A Bérl6 annak tudatadban helyezi el az ingésagokat a Bérleményben, hogy az ingésagokkal
kapcsolatos minden kockazatot viselni koteles, mert a Bérbeado azokat nem biztositja. A Bérlo
tudomasul veszi, hogy az ing6sagok 6rzés-védelmével Osszefliggésben a teljes kockazatot viseli
¢s sajat érdekében, ha sziikségesnek latja, a sajat karok €s a polgarjogi felelosségével felmeriild
karok fedezésére biztositast kothet.

11. Zalogjog

11.1. A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a Bérbeadonak akkor keletkezik zalogjoga a
Bérleményben 1év6 valamennyi ingdsagon, ha a Bérleti dijat a fizetési hataridében nem fizette
meg a Bérbeadonak, vagy a bérleti jogviszony a Felek kozott megsziint, azonban a Bérld
ingosdgainak elszallitasdra nem kertilt sor, melynek eredményeként a Bérbeadonak a — jelen
ASZF-ben foglaltak szerinti — hasznélati dij iranti kovetelése meriil fel.

11.2. Ha a Bérld akar ellenérték fejében, akdr ingyenesen més személynek az ingdsagat helyezi
el a Bérleményben, Ggy koteles tajékoztatni ezt a sgemélyt arrdl, hogy a lejart Bérleti dijak és
jérulékai erejéig a Bérbeadonak a Bérleményben elhelyezett ingésagokon zalogjoga keletkezik.

11.3.A zélogjog fentiek szerinti bekdvetkezése esetén, a Bérbeado jogosult megakadalyozni a
Bérlemény Bérlo altali kinyitdsat, akdr masik lakat/zar felhelyezésével és/vagy a Bérld
bejutasanak letiltdsaval a Bérleményt magaban foglald épiiletbe/ingatlanba.

11.4. A Bérbeadd a hatralékos Bérleti dij megfizetésére vonatkozd, 8 napos pothataridét
tartalmazd kitlizésével kapcsolatos felszolitasaban tdjékoztatja a Bérldt, hogy a zalogjogat
érvényesitheti a Bérleményben 1évé valamennyi ingdsagon, a Bérldvel szembeni kovetelései
biztositékaként.

11.5. Amennyiben a Bérlé ezen pdthataridon beliil sem fizeti ki a hatralékat, vagy a bérleti
jogviszony megsziinése esetén — s Bérleti dij hatralék és/vagy hasznalati dij megfizetése mellett
— a Bérl6 ingosagait nem szallitja el, gy a Bérbeadod a valasztasa szerint a Bérld koltségére a
kereskedelmi észszerliség kovetelményeinek megfelelden a Bérleményt kinyithatja ¢és
értékesitheti az ingdsagokat birdsagi végrehajtason kiviil, vagy atadhatja az ingdsagokat
arverésszervezonek.

11.6. A Bérbeadd a zalogjoganak érvényesitése esetén, az ekként befolyt Osszegekrdl
elsddlegesen levonja a zéalogjog érvényesitésével felmeriilt koltségeit, majd kielégiti a
koveteléseit — a Polgdri torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
szerinti sorrendben — mig a fennmarado Osszeget visszafizeti a Bérlonek. A Bérbeadd koteles
az értékesitést kovetoen késedelem nélkiil elszamolast késziteni a Prtk. 5:135.§-anak
megfelelden.



11.7. A Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleti dij nem kertil
megfizetésre a pothataridot kdvetden sem a Bérld altal, ugy a Bérbeadonak a teljesség igénye
nélkiil példaul az alabbi koltségei meriilhetnek fel: az elszéllitas, a rakodas, a csomagolas, a
leltarkészités koltségei. A Bérld tudomdsul veszi, hogy a Bérbead6 a Bérleti/hasznélati dijon
feliil ezen koltségeinek a megtéritésére is jogosult.

11.8. Amennyiben a fentiek szerint értékesitett ingdsagok befolyt ellenértéke nem fedezi a
Bérlo hatralékat, ugy a Bérbeadod tovabbra is kovetelheti a még hatralékos dsszeget a Bérlotol.

11.9. A zalogjog érvényesitésével kapcsolatosan a Bérbeado altal tett intézkedéseket ugy kell
tekinteni, hogy azok a Bérld szerzddésszegd magatartdsa miatt kdvetkeztek be, igy az ekdzben
felmertil6 karokért a Bérbeadot feleldsség nem terheli.

11.10. A zélogjog érvényesitésével kapcsolatban egyebekben a Ptk. szabalyai irdnyadok.

11.11. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd zalogjoganak érvényesitése jogosultsag €s
nem kotelezettség, vagyis Bérbeadd a sajat belatdsa szerint jogosult a fentiek szerint a
zalogjogat érvényesiteni, vagy az ingdsagokat tarolni, illetve a fentiek eredménytelensége
esetén, megsemmisiteni azokat.

12. Felek értesitése

12.1. A Felek az értesitéseiket kizarolag irasban tehetik meg, a Bérleti Szerzédésben megjelolt
cimekre. A Bérlo részére az értesitéseket a Bérbeadd a Bérlo ,.értesitési cimére” koteles
megkiildeni. A Bérlo értesitése azon formakban torténhet, amelyet a Bérld sajat maga altal adott
meg a Bérbeadonak. Ennek alapjan a Bérld irdsbeli értesitése torténhet postai uton, kdzvetlen
kézbesitéssel és a Bérleti szerzddésben megjelolt e-mail forméjaban.

12.2. Az iratok atvételével kapcsolatosan a Bérlo koteles olyan helyzetet teremteni, hogy azokat
atvehesse. Ha a Bérld barmelyik értesitési cime megvaltozik, ugy azt haladéktalanul koteles
ko6z061ni a Bérbeadoval. Az ennek elmulasztasabol fakado kovetkezményeket és karokat a Bérlg
viseli.

12.3. A Bérbeado értesitése a Bérleti Szerzédésben megjeldlt cimére vagy e-mail cimére
torténhet.

12.4. A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos értesitések postai uton torténd kiildés esetén az
elkiildéstol, postara addsatol szamitott 10. napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a
tértivevény ,,nem kereste”, ,elkoltozott”, vagy ,,nem vette dt” jelzéssel érkezik vissza a

feladohoz.

12.5. A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos értesitések e-mailben torténd kiildés esetén az
olvasasi visszaigazolds napjdan, de legkésobb az elkiildéstol szamitott 5. munkanapon
megérkezettnek mindsiil.

13. Adatvédelmi rendelkezések
13.1. A Bérleti szerzddéssel és a jelen ASZF-el megvalosuld adatkezelés:

A Bérbeadé a Bérleti szerzddés és a jelen ASZF alapjin az aldbbi személyes adatok birtokdba
keriil, és kezeli azokat:
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Természetes személy bérlo esetén a Bérlo neve, lakcime, anyja neve, sziiletési helye és ideje,
telefonszama, email cime.

Jogi személy bérlo esetén a Bérlo képviselojének, kapcsolattartéjanak neve, telefonszima,
email cime.

A Bérbeado dltali adatkezelés célja a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos feladatok ellatdasa, a
Bérleti szerzédésben és a jelen ASZF-ben szabdlyozott kitelezettségek teljesitése,
kapcsolattartas a Bérlovel.

Az adatkezelés idotartama:

A Bérleti szerzédés és a jelen ASZF alapjin a fentickben meghatdrozott személyes adatokat
a Felek kozott létrejott szerzodéses jogviszony ideje alatt, tovabba a Ptk. eléviilésre vonatkozo
rendelkezéseinek megfeleloen it (5) évig kezeli.

Az adatkezelés jogalapja:

A személyes adatok kezelésének joga a Felek kozott létrejott szerzodéses jogviszony teljesitése,
valamint a Bérbeadora vonatkozo jogi kotelezettség teljesitésén alapul.

13.2. A kamerahasznalattal megvalosulo adatkezelés

A Bérbeado a kamerahaszndlattal megvalosulo adatkezelés alapjan az alabbi személyes
adatok birtokaba keriil, és kezeli azokat:

Az Ingatlan teriiletére belépd lépo, illetve ott tartozkodo személyek képmdsa, a tovabba az
Ingatlan teriiletére behajto gépjarmiivek rendszama.

A Bérbeado dltali adatkezelés célja az Ingatlan teriiletén tartozkodo személyek életének, testi
épségéncek, az Ingatlan teriiletén lévo ingatlanok és ingosdagok, tovabba az Ingatlan teriiletén

r

lévo személyek tulajdondban, vagy haszndlatiban allo vagyontargyak védelme.
Az adatkezelés idotartama:

A Bérbeado a képfelvételeket az Ingatlan teriiletén levo kozponti felvevéegységen 3 napig
tarolja.

Az adatkezelés jogalapja:

A Bérbeado az adatkezelést a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja szerinti jogos érdek alapjan
Végzi.

14.Vegyes rendelkezések

14.1. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbol megsziinik, gy a Bérld elhelyezésre igényt nem tarthat, elhelyezésérdl maga koteles
gondoskodni.

14.2. Bérl§ az Ingatlan és a Bérlemény hasznalata soran koteles a jelen ASZF mellékletét
képez6 ,,HAZIREND” és a ,,TUZVEDELMI UTASITAS” elnevezésii dokumentumokban
foglaltakat betartani, melynek elfogadasat Bérlo a Bérleti Szerz6dés aldirasaval igazolja.

14.3. Ha a Bérleti szerzddés vagy a jelen ASZF valamely rendelkezése érvénytelen, illetve
hatalytalan lenne, vagy utolag azzda valna, ugy az nem teszi érvénytelenné vagy hatalytalanna
a Bérleti szerz3dés vagy a jelen ASZF egyéb rendelkezéseit, azok valtozatlanul
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alkalmazandok. Felek vallaljak, hogy amennyiben ez az eset bekovetkezik, ugy egymdssal
egyiittmiikodve mindent elkovetnek annak érdekében, hogy az érvénytelen vagy hatdlytalan
rendelkezést olyan rendelkezéssel potoljak, amely a Felek szerzodéskotéskori akaratinak,
valamint a Bérleti szerz6dés vagy a jelen ASZF céljanak legjobban megfelel.

13.4.A jelen szerzddéssel kapcsolatban Felek a Bérbeadd székhelye szerint illetékes Budai
Kozponti Keriileti Birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Mellékletek:

- LHAZIREND”
,TUZVEDELMI UTASITAS”

Jelen irat a 2019. majus 27-én elfogadott, 2021. augusztus 11. napjan médositott Altalanos
Szerzddési Feltételek 2024. januar 01. napjan elfogadott mddositasaival egységes szerkezetbe
foglalt, hatalyos szovege. A 2024. januar 01-én hatalyba 1épett modositdsokat a szoveg
vastagon dolt betiivel tinteti fel.

Budapest, 2024. januar 01.

JUHAR-FA Epit6ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
képviseletében: Velner Jozsef ligyvezetd



